CONG TY PAU GIA CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HOP DANH LAC VIET Doc Lap - Ty Do - Hanh Phic

Ha Noi, ngay 08 thdang 9 nam 2021

QUY CHE PAU GIA QUYEN SU DUNG DAT
06 16 dit (L6 49, Lo 51, Lo 78 dén 16 81) tai khu do thi Quang Trung, thi
trin Kién Xwong, huyén Kién Xwong, tinh Thdi Binh.

Cén cir Ludt dat dai niim 201 3

Cén cir Ludt ddu gid tai san nim 2016;

Can cir Nghi dinh s6 62/2017/ND-CP ngay 16/5/2017 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét mét sé diéu va bién phdp thi hanh Ludt ddu gid tai san;

Cén ctr Thong tir s6 48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 cia B¢ Tai chinh quy
dinh ché do tai chinh trong hoat dong ddu gid tai san;

Can cir Quyét dinh s6 06/2019/0D-UBND ngay 11/6/2019 ciia UBND tinh
Thdi Binh vé viéc ban hanh Quy ché vé dau gid quyén sir dung dat dé giao dat cé thu
tién sir dung ddt hodic cho thué dat trén dia ban tinh Thdi Binh;

Cén cir Hop dong dau gid quyén sir dung dat s6 01/2020/HPDG-KX ngay
28/10/2020 giita Trung tam phdt trién quy dat huyén Kién Xuwong va Cong ty déu
gid hop danh Lac Viét vé viéc dau gid quyén su dung dat 55 16 dat (tir 16 53 dén 16
107) tai khu do thi Quang Trung, thi tran Kién Xuong, huyén Kién Xuwong, tinh Thai
Binh.

Céan cir Hop dong ddu gid quyén sir dung dat sé 01/2021/HPPG-KX ngay
05/01/2021 giita Trung tam phdt trién quy dat huyén Kién Xuong va Cong ty dau
gid hop danh Lac Viét vé viéc dau gia quyé‘n su dung dat 52 16 dat (tir 16 01 dén 16
52) tai khu do thi Quang Trung, thi tran Kién Xuwong, huyén Kién Xuwong, tinh Thdi
Binh.

Cong ty D4u gia hop danh Lac Viét ban hanh Quy ché déu gia quyén su dung
dat 06 16 dat: Lo s6 49, 1.6 s6 51, L6 s6 78 dén Lo s6 81 tai khu do thi Quang Trung,
thi tran Kién Xuong, huyén Kién Xuong, tinh Thai Binh nhu sau:

Diéu 1. Pham vi, d6i tweng diéu chinh:

1. Pham vi diéu chinh

Quy ché nay cu thé hod vé nguyén tac, trinh tu, thu tuc dau @14 tai san theo [Luat
ddu gia tai san nam 2016 cua Qudc hoi va Nghi dinh sb 62/2017/ND-CP ngay
16/5/2017 clia Chinh phu thue hién 4p dung cho cude déu gia quyén sir dung dét 06 16
dat: Lo s6 49, Lo sb 51, 1o s6 78 dén Lo sb 81 tai khu do thi Quang Trung, thi tran
Kién Xuong, huyén Kién Xuong, tinh Thai Binh.



2. Déi tuong diéu chinh

Céc t6 chirc, ¢4 nhan c6 lién quan dén viéc diu gia quyén sur dung dat do
Cong ty ddu gia hop danh Lac Viét thuc hién.

Diéu 2. Nguyén tic diu gia:

1. Viéc diu gid duoc tién hanh cong khai, lién tuc, binh démg, trung thuc,
cong bang, khach quan, bao vé quyén, loi ich hop phép cua cac bén tham gia;

2. Bao vé quyén, loi ich hop phép cta ngudi ¢6 tai san ddu gid, ngudi tham gia dau
gid, nguoi tring dau gia, ngudi mua duoc tai sin déu gia, t chirc ddu gid, dau 214 vién.

3. Cudc dau gia quyén sir dung dat dugc td chtre khi mot 16 dat 6 it nhat tir
02 dbi tugng trd 1én dap ung du diéu kién tham gia, dang ky déu gia. Truong hop
sau khi hoan tat cac thu tuc ddu gid theo quy dinh, néu dén thoi diém déu gia 16 dat

nao khong du diéu kién thi dé lai khong to chuc dau gia.

Diéu 3. Tén don vi té chirc ddu gia: |

Cong ty Pau gia hop danh Lac Viét.

- Dia chi: S5 49 Van Cao, phuong Liéu Giai, quan Ba Dinh, thanh phd Ha Noi.

- Dién thoai: 0243 211 5234

- Trang thong tin dién tir diu gi truc tuyén cta Cong ty dau gid hop danh Lac
Viét tai website: lacvietauction.vn

Picu 4. Loai dit, muc dich sir dung, thoi han sit dung, vi tri, s6 lwgng, gia
khéi diém, tién hé so tham gia dAu gia, tién dit truée tham gia diu gid, bude
gid, hinh thirc dau gia, phuong thire ddu gia

1. Loai dat: Dat ¢ d6 thi.

2. Muc dich st dung: Dat lam nha 6.

3. Hinh thitc giao dat: Giao dit co thu tién su dung dat thong qua déu gid
quyén su dung dat.

4. Thoi han st dung: Lau dai.

5. Vitr, dién tich, gia khéi diém, tién hd so tham gia dau gid, tién dat trudc, bude gid va
hinh thirc ddu gia:

Déu gid quyén str dung dat 06 16 dat: Lo s6 49, Lo s 51, Lo s6 78 dén L6 s6 81
tai khu d6 thi Quang Trung, thi trdn Kién Xuong, huyén Kién Xuong, tinh Thai Binh tai
khu do thi Quang Trung, thi trin Kién Xuong, huyén Kién Xuong, tinh Théi Binh, cu
thé:

+ Tong s6 16 dét dua ra ddu gia: 06 16: 10 s6 49, 1.6 s6 51, 1.6 s6 78 dén Lo s6 81

+ Tong dién tich cac 16 dat dua ra ddu g1d: 1.862,0 m2;

+ Vi tri cac 16 dat: Theo ban vé quy hoach chi tiét ti 1& 1/500 khu dé thi
Quang Trung tai thi trdin Thanh Né (nay la thi trén Kién Xuong) duoc UBND
huyén Kién Xuong phé duyét ngay 28/3/2017.



+ Gid khoi diém, tién ban ho so, tién dit trude, budc gid:

Mt | T TiEn
Ki Lé Dién | do | Gia khoi | Buéce gia | Tang | Khoan tién bin
TT | hiéu sJ(A’) tich | xay diém (dong/m?) cao dat trude ho so
khu (m?) | dung | (dong/m?) (tang) | (dong/16) | (dong/ho
_ (%) ~S0)
1 s 49 1100,0 | 90 |11.865.000| 100.000| 23 |237.300.000 | 500000
b 51 1100,0| 90 |11.865.000 100.000| 2-35 |237.300.000 | 500.000
3 78 | 415,5] 60 | 9.451.000 |  100.000| 2-5 | 785.300.000 | 500.000
BT?2 ,
4 79 14155 60 | 9.451.000 | 100.000| 2-5 | 785.300.000 | 500.000
5 80 | 4155 60 | 9.451.000 | 100.000| 2-5 |785.300.000 | 500.000
BT3 f
6 81 14155 60 | 9.451.000 | 100.000| 2-5 | 785.300.000 | 500.000

(Gid khoi diém, gid tring ddu gid doi véi moi 16 dat chua bao gom [é phi
trudc ba, I¢ phi dia chinh va cdc khoan phi khdc theo quy dinh ciia phdp ludt).

- Gia khoi diém 1a gid ban dau thap nhat cua tai san dau gid trong trudng hop diu
gia theo phuong thire tra gia 1én. Gid khéi diém cua timg 16 dit dugc quy dinh chi tiét
tai khoan 5 Piéu nay;

- Budc gia la mac chénh léch téi thiéu cua lan tra gid sau so voi lan tra gia
trude lien ké trong truong hop déu gia theo phuong thtre tra gid 1én. Budce gia cua
tung 16 dat duoc quy dinh chi tiét tai khoan 5 Diéu nay;

- Nguoi tring diu gid 1a ngudi tham gia dau khong vi pham Quy ché nay va tra
gid cao nhat (Ia gid tring ddu gid) so voi gia khoi diém hodc bang gia khoi diém
trong truong hop khong co ngudi tra gid cao hon gid khéi diém khi ddu gia theo
phuong thtrc tra gia 1én;

- Tién mua ho_so tham gia d4u gid cia timg 16 dat 1a 500.000 dong/hd so (Neim
tréim nghin dong trén mét ho so).

- Tién dat trude cua timg 16 dat duge quy dinh chi tiét tai khodn 5 Diéu nay.

6. Hinh thire dau gia:

Cén ¢t tinh hinh thirc t&, Trung tim phat trién quy dat huyén Kién Xuong va
Cong ty Dau gia hop danh Lac Viét lua chon mot trong hai hinh thtrc sau day dé tién
hanh cudc ddu gia:

a) Dau gi4 bang bo phiéu tryc tiép tai cude déu gid: Ap dung trong truong hop
dich bénh Covid-19 dugc kiém soat tét.

b) Pau gia truc tuyén trén Trang thong tin dién tr ddu gid truc tuyén cua Cong
ty dau gia hop danh Lac Viét lacvietauction.vn: Ap dung trong truong hop dich bénh

Covid-19 dién bién phirc tap, han ché tap trung dong nguoi.
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Nguoi tham gia ddu gia phai tw dam bao vé thoi gian, trang thiét bi can thiét
san sang tham gia mot trong hai hinh thtre ddu gia trén. Cong ty dau gia hop danh
[Lac Viét cong bd chinh thire hinh thire tham gia ddu gia vao ngay 27/9/2021.

7. Phuong thtic dau gia: Dau gia theo phuong thure tra gid 1én. Phuong thire tra
gid lén 1a phuong thire déu gid, theo d6 nguoi tham gia ddu gia tra gia tir thép Ién
cao cho dén khi x4c dinh duge ngudi trd gid cao nhat so véi gia khoi diém

Piéu 5. Thoi gian 6 chire thue hién diu gia

1. Niém yét diu gia tai san:

Cong ty Dau gia hop danh Lac Viét niém yét tai san ddu gia tai cac dia diém:

+ Tru s Trung tdm Hanh chinh cong huyén Kién Xuong;

+ Tru s¢ UBND thi trdn Kién Xuong, huyén Kién Xuong;

+ Tru s¢ Cong ty Pau gia hop danh Lac Vlet S6 49 Van Cao, phuong Liéu
Giai, quan Ba Dinh, thanh phd Ha Noi;

+ Cong ty ddu g gid hop danh Lac Viét — Chi nhanh Thdi Binh: 1.6 1-2 DV, khu d6 thi
379, duong Phan B4 Vanh, phuong Quang Trung, thanh phd Théi Binh, tinh Thai Binh:

2. Thoi gian, dia diém mua, nop ho so ding ky tham gia diu gia

2.1. Thoi gian, dia diém mua hé so ding ky tham gia diu gid

+ Tru s¢ Trung tim Hanh chinh cong huyén Kién Xuong: Tir ngay 09/9/2021
dén hét ngay 28/9/2021 (trong gio hanh chinh, trir ngay nghi 1& va thtr bay, chu
nhat);

+ Tru s& Uy ban nhan dén thi trin Kién Xuong: T ngay 27/9/2021 dén hét
ngay 28/9/2021 (trong gio hanh chinh);

+ Tru s¢ Cong ty Dau gia hop danh Lac Viét: S6 49 Vin Cao, phuong Liéu
Giai, quan Ba Dinh, thanh phd Ha Noi: Tur ngay 09/9/2021 dén hét ngay 28/9/2021
(trong gio hanh chinh, trir ngdy nghi 1€ va thit bay, chu nhat);

+ Tru s¢ Chi nhanh Cong ty dau gid hop danh Lac Viét tai Thai Binh: 1.6 1-2 DV,
khu d6 thi 379, duong Phan B4 Vanh, phuong Quang Trung, thanh phd Thai Binh, tinh
Thai Binh: Tir ngay 13/9/2021 dén hét ngay 17/9/2021 (trong gid hanh chinh).

2.2. Thoi gian, dia diém nép hé so ding ky tham gia diu gid

+ Tru s¢ Trung tdm Hanh chinh cong huyén Kién Xuong: Tur ngay 09/9/2021
dén hét ngay 28/9/2021 (trong gio hanh chinh, trir ngay nghi 1& va thir bay, chu
nhat).

t Tru s Cong ty Dau gia hop danh Lac Viét: S6 49 Vin Cao, phudng Lidu
Giai, quan Ba Dinh, thanh ph6 Ha Noi: Tur ngay 09/9/2021 dén hét ngay 28/9/2021
(trong gio hanh chinh, trir ngdy nghi 1& va thir bay, chi nhat).

3. Thoi gian, dia diém xem vi tri dt d4u gia:

- Thoi gian: Nguoi tham gia ddu gia ¢6 thé tu tim hiu thue dia khu dat ddu
gid hodc lién h¢ Trung tAm Phit trién quy dat huyén Kién Xuong dé duge huéng dan
xem thue dia vao ngay 23/9/2021 (trong gid hanh chinh).

U] =~ T~ L



- Pia diém: Tai khu dé thi Quang Trung, thi trdn Kién Xuong, huyén Kién
Xuong, tinh Thai Binh.

Nguoi dang ky tham gia dau gia tu xem hoic khong xem vi tri 16 dat tham gia
dau gia phai tu chiu trach nhiém vé tinh trang dat néu tran g ddu gid.

4. Thoi gian, dia diém ndp s6 tién d:it truéc:

- Thoi gian: Tir ngay 28/9/2021 dén 11 gior 30 phut ngay 30/9/2021 (theo gio
lam viéc cua Ngéan hang).

- 86 tién dat trude duge ndp vao tai khoan sau:

+ Chu tai khoan: Cong ty Dau gid hop danh Lac Viét;

+ 86 tai khoan: 113002866543 Tai Ngan hang TMCP Cong thuwong Viét Nam
(VietinBank) - Chi nhanh Thai Binh - PGD Kién Xuong;

+ Noi dung: “Ho tén nguoi tham gia dau gid” “sé6 CMT/CCCD” nop tién dat
trude dau gia QSD dat Lo....... tai khu BT Quaﬁg Trung, thi tran Kién Xuong

Vi Du: Nguyén Vin A 151509363 nop tién dt trude diu gia OSD dér Lo

51 tai khu BT Quang Trung, thi tran Kién Xuong

- Trong truong hop dén 11 gio 30 phut ngay 30/9/2021 s6 tién dit trude cia
nguoi dang ky tham gia dau gia khong bdo Co vao tai khoan cua Cong ty dau gia
hop danh Lac Viét thi nguoi d6 khong du diéu kién tham gia déu gia.

5. Thoi gian, dia diém mé cujc dau gia

5.1 Déi véi hinh thicc bé phiéu truc tiép:

- Thoi gian mé cude dau gia: Hdi 14 gidy 00 phut ngay 01/10/2021

- Dia diém: Hoi truong A, Trung tam boi dudng Chinh tri huyén Kién Xuong.

Luu y: Khdach hang tham dw cude dau gid cé mdt tai dia diém t6 chire déau gid
trude 30 phut de lom thu tuc vao cudc dau gid.

5.2 Déi voi hinh thirc diu gid truc tuyén:

- Thoi gian mé cude dau gid: Hoi 14 gior 00 phat ngay 01/10/2021

- Dia diém: Trang thong tin dién tir ddu gia truc tuyén lacvietauction.vn

Piu 6. Diéu ki¢n diing ky tham gia diu gia

1. Dbi tuong dang ky tham gia dau gia tai san phai dap tmg diéu kién sau:

- Ho gia dinh, c4 nhan tir da 18 tudi tré 1én co du nang luc hanh vi dan su va
thuoc dbi tuong Nha nudc giao dat ¢ thu tién sir dung dat theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 55 Luat Dat dai nim 2013;

- Déi v6i mdi 16 dat dua ra déu gia, mot ho gia dinh chi dugc mot ¢4 nhan lam
dai dién tham gia déu gia (theo s6 ho khdu):

- C6 ho so tham gia dau gid hop 1€ va nop tién mua hd so. tién dat trude theo
quy dinh;

- Nguoi tham gia déu gid khong thude céc truong hop khong duoc dang ky
tham gia d4u gia theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

2. Nhirng nguoi sau day khong dugce dang ky tham gia dau gia:



a) Nguoi khong c6 ning luc hanh vi dan su, ngudi bi méat hodc bi han ché
nang luc hanh vi dan su, nguoi c6 kho khan trong nhan thire, 1am cht hanh vi hoac
nguoi tai thoi diém dang ky tham gia ddu gia khong nhan thtrc, lam cha dugc hanh
vi cua minh;

b) Nguoi lam viée trong t6 chuc ddu gi4 tai san thuc hién cudc dau gid; cha,
me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua dau gia vién diéu hanh cude dau
g14; nguoi truc tiép gidm dinh, dinh gi4 tai san; cha, me, vo, chéng, con, anh rudt,
chi rudt, em rudt cua nguoi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san;

¢) Nguoi duge chu s hitu tai san Gy quyén xu Iy tai san, ngudi co quyén
quyét dinh ban tai san, ngudi ky hop dong dich vu déu gia tai san, nguoi co quyén
quyét dinh ban tai san cta nguoi khac theo quy dinh cua phép luat;

d) Cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ctia nguoi quy dinh tai
diém ¢ khoan nay;

d) Nguoi khong c6 quyén mua tai san déu gia theo quy dinh cta phap luat 4p
dung d6i v6i loai tai san do.

Diéu 7. Ho so diang ky cia ngudi tham gia ddu gia

HO gia dinh, c4 nhan du diéu kién, c6 nhu cdu tham gia ddu gia phai lam thu
tuc dang ky tham gia déu gia. Ho so tham gia dau gia gom:

- Don ding ky tham gia ddu gia do Cong ty dau gia hop danh Lac Viét ban
hanh (theo mau);

- Ban sao ¢6 chung thuc: S6 ho khau; Gidy chimg minh nhan dan hodc Thé
can cude cong dan hodc Ho chiéu cua nguoi dang ky tham gia déu gi4;

- Ban pho t6 Phiéu thu tién mua hd so tham gia dau gia quyén st dung dat;

- Ban pho t6 Giéy nop tién hodc Ching tir x4c nhan vi¢c nguoi dang ky tham
gia ddu gia da nop khoan tién dat trude vao tai khoan ctia Cong ty dau gia hop danh
Lac Viét hodc bao C6 tai khodn cia Cong ty dau gia hop danh Lac Viét ching minh
viée nop tién dat trude cua khach hang tham gia diu gid.

Diéu 8. Khoan tién dit trweée va xir Iy khoan tién dat trudc

1. Nguoi tham gia dau gia phai ndp tién dat trude (khong duoc tinh 14i). Khoan
tién dat trude duge quy dinh cu thé cho timg 16 dat tai khoan 5 Diéu 4 Quy ché nay.

2. Nguoi tham gia dau gia khong duoc nhan lai tién dat trude trong cac truong
hop sau day:

a) Da ndp tién dit trudce nhung khong tham gia cudc déu gia ma khong thudce
truong hop bat kha khang;

b) Bi trudt quyén tham gia du gia do ¢6 hanh vi vi pham nghiém cidm ngudi
tham gia ddu gid, ngudi trang déu gia sau day:

- Cung cap thong tin, tai lidu sai su that; st dung gidy to gia mao dé dang ky
tham gia d4u gi4, tham gia cudc diu gia;



- Théong dong, méc ndi voi ddu gid vién, to chirc ddu gld tai san, nguoi co tai
san ddu gia, nguoi tham gia d4u gid khac, ca nhan, td chue khac dé dim gid, lam sai
léch két qua dau gia tai san;

- Can tr¢é hoat dong dau gi4 tai san; gay roi, mat trat tu tai cudc dau g14;

- De doa, cudng ép déu gia vién, ngudi tham gia d4u gid khac nhdm lam sai
léch két qua déu gia tai san;

- Céc hanh vi bi nghiém cim khéc theo quy dinh cua luat cé lién quan.

¢) Tur chdi ky bién ban déu gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cua Luat
Dau gia tai san;

d) Rut lai gid da trd hodc gid da chép nhan theo quy dinh tai Didu 50 clia Luét
Dau gi tai san;

d) Tt chéi két qua trung dau gia theo quy dinh tai Diéu 51 cua Luat Luat Dau
gid tai san.

3. Tra lai khoan tién dat trude cho nguoi tham gia déu gid trong truong hop sau:

- Trong thoi han dang ky tham gia dau gia tai san, ngudi tham gia ddu gia tu
nguyén rat don khong tham gia déu gia.

- Nguoi tham gia dau gia nhung khong tring dau gia ma khong vi pham Quy
ché dau gia nay.

4. Trudong hop tring dau gia thi khoan tién dat trude duoc chuyén thanh tién
dat coc (khong duoc tinh 14i) dé bao dam thuc hién nghia vu mua tai san dau gia sau
khi duge co quan ¢6 thim quyén phé duyét.

Diéu 9. Mé cude dAu gia bing hinh thire bo phiéu tryc tiép tai cuge ddu gia

1. Thanh ph?ln tham dy cudc ddu gia

Thanh phan tham dy cudc dau gi4 tai san gom:

- Nguoi diéu hanh cude déu gid: Piu gid vién cua Cong ty dau gia hop danh
Lac Viét va céc thu ky giup viéc;

- Pai dién Trung tim phat trién quy dat huyén Kién Xuong, dai dién UBND
thi trin Kién Xuong va cac phong, ban, don vi chuyén mén c6 lién quan;

- Nguoi tham gia ddu gia: Chi nguoi tham gia dau gia (hodac nguoi duoc uy
quyén tham gia ddu gid do nguoi tham gia déu gia Gy quyén bang vin ban co xéc
nhan cda co quan c6 thim quyén) mai duge vao phong déu gia.

2. Noi quy cude diu gia

- Nguoi tham gia déu gia 1a 01 nguoi duy nhit c6 tén trong danh sach xét
duyét du diéu kién tham du cudc déu gid va phai truc tiép tra gia. Nguoi tham gia
dau gia dugc ty quyén bang van ban iy quyén hop 1& cho nguoi khac tham gia ddu
gid. Trong mot cudc dau gia cho mot 16 dat, mot ngudoi chi duoc nhan Gy quyén cia
mot déi twong tham gia du gid va néu da la nguoi tham déu gid tai cling mot 16 dat
dau gia thi khong duge nhan iy quyén cua ngudi dang ky tham gia ddu gid khac.



- Nguoi khong dang ky tham gia dau gia, nguoi khong du diéu kién tham gia
ddu gia nguoi khong phai l1a dai biéu - khach moi, nguoi khong c6 nhiém vu dugc
phan cong khong dugce vao tham du cude dau gia.

- Nguoi tham gia ddu gia phai c6 mat tai cude déu gid dung ngay, gio quy
dinh theo thong b4o va Quy ché da duge ban hanh.

- Nguoi tham gia ddu gia phai an mic lich su, ngdi ding vi tri ban td chire da
huéng dan, khong di lai tu do, 16n x0n trong phong dau gia. Khong duge noi
chuyén, trao doi v6i ca nhan khéc trong phong dau gia.

- Nguoi tham gia ddu gia khong hut thudc, khong st dung dién thoai di dong
hodc bét ky phuong tién truyén thong nao trong phong dau gia, khong tu y ra khoi
phong dau gia néu chua c6 su dong y ciia Déu gia vién.

- Nguoi tham gia dau gia khong duoc quay phim chup hinh trong cudc déu gi.

- Ngudi tham gia dau gid khong dugc mang chét chay nd, vii khi, chat kich
thich vao khu vuc t6 chuec cudc dau gia. Khong duoc su dung chét kich thich khi dén
tham du cudc ddu gia.

- Nguoi tham gia ddu gia phai tuan thu, chap hanh tuyét déi su diéu hanh,
huéng dan ctia Pau gia vién. Khéng tranh luan véi Dau gia vién vi bat ky ly do nao.

- Nguoi tham gia déu gia c¢6 hanh vi pha rbi, can tré cude ddu gia thi bi truat
quyén tham gia déu gia.

3. Trinh ty tién hanh cudc diu gia

3.1. Nguoi tham gia d4u gia (hodc ngudi duoce lly quyén tham gia déu gia) tién
hanh lam thi tuc vao phong dau gia.

Dé duoc vao phong dau gia nguoi tham gia déu gia (hodc ngudi duoc uy
quyén tham gia déu gi4) phai xuat trinh véi t6 chirc ddu gia:

- Chirng minh thu nhan dan hodc cic gidy to tiy than tuong duong;

- Gidy nop tién dat trude;

- Gidy uy quyén (déi véi nguoi duge ty quyén tham gia dau gia).

Sau khi xuét trinh ddy du cac gidy to lién quan, ngudi tham gia d4u gia (hodc
nguoi dugce iy quyén tham gia ddu gia) phai thuc hién:

- Nhan 01 thé s6 tham gia d4u gia cua té chue ddu gid. C6 trach nhiém deo thé
trong sudt cude ddu gia.

- Nguoi tham gia dau gia (hodc nguoi duoc ay quyén tham gia ddu gid) ngoi
dung vi tri ctia minh theo huéng dan cta t6 chire déu gia.

3.2. Déu gid vién diéu hanh cudc du gi4 theo hinh thirc ddu gid bang bo phiéu
truc tiép tai cudc ddu gia theo phuong thue tra gid 1én: Gidi thi¢u ban than, nguoi
gilp viéc; cong bd danh sach ngudi tham gia dau gia theo sb thé phat va diém
danh; Boc Quy ché cude dau gid; Gidi thiéu thong tin khu dat dau gid; Nhic lai mtc
gid khoi diém; Huéng dan cach tra gia, thoi gian trd gia; phiéu tra gia hop 1¢ va



phiéu tra gid khong hop 1€ va trd 101 cau hoi cua ngudi tham gia dau gia trong pham
vi vé ddu gia; Piéu hanh viéc tra gia.

3.3. Phiéu tra gia hop 1¢ va phiéu tra khong hop 1€

Phiéu hop 1¢ phai dam bao ndi dung sau :

- Phiéu do Cong ty Déu gia hop danh Lac Viét phat hanh, ¢6 dong déu treo
cua Cong ty Pau 214 hop danh Lac Viét;

- Phai ghi dy du cac noi dung quy dinh c6 trén phiéu tra gia.

- Gid tra ghi trong phiéu trd gia khong thdp hon gia khai diém va 1a gia tra hop
I¢. Gia tra hop 1¢ 1a 1a gia tra cho mot 16 dat va bang gia khoi diém cong véi sb tu
nhién lan budc gia.

Cong thtre tra gia hop 1&: Gid tra hop 1& = Gia khai diém + n 14n budc gia (n la
cac s6 tu nhién: 0,1,2,3,4,5,6... vv). Trudng hop nguoi tham gia dau gid tra gia sai
budc gia thi gia tra ctia ngudi tham gia ddu gia s& dugce lam tron theo nguyén tic
cong tang 1én cho tron bude gid ké tiép.

Vi du: Lo dét s6 49, gia khoi diém 11.865.000 ddng/m2 budc gia 100.000
dong/m’. Vay gia tra hop 1&¢ la: 11.965.000 ddng/m? 12.065.000 dong/m’,
12.165.000 dong/m?, 12.265.000 dong/m>.......

- Phiéu tra gid duoc bo vao hom phiéu trong thoi gian quy dinh la: 15 (mudi
lam) phait.

- Trong trudng hop ngudi tham gia dau gid so xuét khong ghi day du céac
thong tin quy dinh c6 trén phiéu tra gia (ma khong anh hudng dén két qua déu gia).
Dau gia vién sé huéng dan truc tiép dé hoan thién cho day du, chinh xéac thong tin
theo quy dinh. Néu nguoi tham gia dau gi4 khong dong y hoan thién theo huéng dan
thi phiéu tra gid cua nguoi dé khong hop 1€.

- Trudong hop ngudi tham gia ddu gia tra gia sai budc gid thi gia tra cua nguoi
tham gia d4u gid s& duoc lam tron theo nguyén tic cong tang lén cho tron budc gia
ké tiép. Néu ngudi tra gid khong dong y lam tron gia tra ting 1én theo budc gia ké
tiép thi phiéu gia tra cua nguo1 do khong hop 1€.

- Gid tra ghi trong phiéu tra gia bang sb va bang chir phai théng nhat, néu co
su sai léch thi gia tra béng chit s& dugc cong nhan dé xét gia trung dau gia.

Nhiing phiéu tra gia trai khong hop 1& khong dugce xét gid, bi loai khoi két qua
dau gi4. Dong thoi ngudi tham gia ddu gia bi trudt quyén tham gia déu gia tai 16 dat do.

4. Trinh tu bé phiéu tra gia

a) Dau gia vién didu hanh cudc ddu gid to chtrc phat phiéu tra gia cho nguoi
tham gia ddu gid. Ngudi tham gia ddu gid duogc phat mot to phiéu tra gia (twong Ung
v6i 16 dat da dang ky tham gia d4u gia), ghi gia mudn tra vao phiéu cta minh. Thoi
gian ghi phiéu, bo phiéu vao hom phiéu 1a 15 phut; Sau khoang thoi gian trén dau
gid vién kiém dém sb phiéu phat ra va sb phiéu thu vé; s6 phiéu tra gia hop 18 va sb
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phiéu tra gia khong hop 1&; cong b timg phiéu tra gid, phiéu tra gia cao nhat voi su
gidm sat cta it nhat mot ngudi tham gia ddu gid.

b) Pau gia vién cong bd ngudi tra gid cao nhit va cong b nguoi do la nguoi
trang dau gid;

¢) Truong hop co tir hai ngudi trd 1én cing tra mic gid cao nhat, déu gia vién 0
chirc dau gia tiép gitra nhitng ngudi cing tra gia cao nhat dé chon ra ngudi tring dau
gid. Néu c6 nguoi tra gid cao nhit khong dong v dau gid tiép hodc khong co ngudi tra
gid cao hon thi dau gia vién td churc béc thim dé chon ra ngudi tring dau gia.

d) Tai cugc déu gia néu sau khi dau gid vién diéu hanh cudc dau gid da cong bd
ngudi tring ddu gia ma tai cude ddu gid ngudi nay tir chdi két qua trang déu gia thi
ngudi tra gia lién ké la nguoi trung dau gia, néu gia lién k& do cong v6i khoan tién dat
trude it nhat bing gia da tra cua nguoi tir chdi két qua tring ddu gia va nguoi tra gia
lien ké chdp nhan mua tai san déu gid. Truong hop gia lien ké cong voi khoan tién dat
trudc nho hon gid da trd cda nguoi tir chdi két qua tring dau gia hodc ngudi tra gid lién
ké khong chép nhan mua tai san d4u gid thi cude dau gia khong thanh.

5. Cuoc déu gia két thuc khi nguoi didu hanh cude ddu gia cong bd ngudi
trung dau gia hodc cudc dau gia khong thanh.

6. Dién bién clia cudc ddu gia phai duoc ghi vao bién ban ddu gia. Bién ban
déu gid phai dugc 1ap tai cude ddu gid va co chit ky ctia ddu gia vién diéu hanh cude
ddu gia, nguoi ghi bién bén, nguoi trang dau gia, ngudi co tai san ddu gia, dai di¢n
ctia nhitng ngudi tham gia dau gia.

7. Ngudi trung déu gia tir chdi ky bién ban ddu gid, tor chéi ky danh sach nhan
16 dugc coi nhu tir chdi két qua trang ddu gia quyén st dung 16 dat do, khoan tién dit
trude khong duge hoan tra lai, 16 dat duoe dé lai to chue déu gia lan sau.

Piéu 10. Xir Iy cc truong hep phat sinh khi ngudi tham gia diu gia rit lai
gia da tra hoic tir chdi két qua tring diu gia khi t6 chiic cude dau gia truc ticp:

a. Nguoi tring diu gia tir chdi ky bién ban diu gia (Khodn 3 Diéu 44 Ludt
déu gid tai san): Nguoi trang déu gia tir chdi ky bién ban dau gia dugc coi nhu
khong nhan quyén tring déu gia quyén st dung dat theo quy dinh. Khoan tién dat
trudc ciia ngudi nay khong dugce hoan tra theo quy dinh tai diém ¢, khoan 6, Diéu 39
ctia Luat Pau gi tai san.

b. Rit lai gia da tra, Tir chdi két qua tring diu gia Piéu 50, Dicu 51 Ludt
ddu gid tai san):

Tai cudc déu gia thuc hién bang phuong thic tra gid 1én theo hinh thuc diu
gid bang bo phiéu truc tiép tai cudc du gia, néu ngudi da tra gid cao nhat rat lai gia
da trd trude khi déu gia vién cong bd nguoi trang dau gia thi cude ddu gia van tiép
tuc va bat dau tir gid cua ngudi tra gia lién ké trude do. Nguoi rut lai gia da tra bi
truat quyén tham gia cudc dau gia.
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Sau khi d4u gid vién diéu hanh cudc du gid da cong bd ngudi tring dau gia
ma tai cudc déu gid ngudi nay tir chéi két qua tring d4u gia thi nguoi tra gia lién ké
la nguoi tring déu gid, néu gia lién ké do cOng v6i khoan tién dat trude it nhat bang
gid da tra cta nguoi tir chéi két qua trang dau gid va ngudi tra gia lién ké chap nhan
tring dau gia quyén st dung dét.

Truong hop gid lién ké cong véi khoan tién dat trude nhod hon gia da tra cua
ngudi tir chdi két qua tring diu gid hodc ngudi tra gid lién ké khong chéap nhan trang
dau gia quyén su dung dét thi cugc déu gia khong thanh.

Piéu 11. Mo cude dau gia bing hinh thirc diu gia trye tuyén.

1. Thoi gian ddu gia ddi véi tirng 16 dat:

N o . . .. | Thoigian
. Dién Gia khéi , ., | Thoi gian bat 2 ,
Lo , .z » Budce gia . . két thuc
TT P tich diém (b o dau tra gia trd oi
5 ong/m ra gia
(m?) (ddng/m?) & (gio:phiit) g
(gio:phit)
1 | 49 100,0 | 11.865.000 100.000 14:00 16:00
7 |51 100,0 | 11.865.000 100.000 14:00 16:05
31 78 | 415.5 9.451.000 100.000 14:00 16:10
4 179 | 4155 9.451.000 100.000 14:00 16:15
5180 | 4155 9.451.000 100.000 14:00 16:20
6 | 81 | 415.5 9.451.000 100.000 14:00 1625

2. Trinh ty t6 chic cudc dau gia trwe tuyén
- Khi dang ky tham gia du gia, nguoi tham gia ddu gia dugc huong dan dang
ky, cép mot tai khoan truy cp; duoc huéng dan vé cach dang nhép, su dung tai
khoan, cach tra gia va cac ndi dung can thiét khac trén website lacvietauction.vn dé

thuc hién viée dau gia truc tuyén.

- Nguoi tham gia dau gia st dung tai khoan ctia minh va thuc hién viéc tra gia
déi vai 16 dat dang ky dau gia theo phuong thirc tré gid 1én trong thoi gian dau gia
(ké tir thoi diém bat du tién hanh du gia dén thoi diém két thic déu gid) theo thoi
gian quy dinh tai khoan 1 Piéu nay.

Trong thoi gian ddu gia (tinh tir thoi gian bt dau tién hanh diu gia dén thoi
diém két thuc dau gid) ngudi tham gia dau gia phai ding nhép vao website
lacvietauction.vn va truy cdp vao cudc ddu gia. Truong hop vi Iy do bat kha khang
khong thé tham gia tra gi4 thi trong vong 24 gio phdi bao cho Cong ty Pau gid hop

danh Lac Vi€t va Nguoi co tai san va phai c¢6 xdc nhan clia co quan ¢é thim quyén
no1 Xay ra su viéc.

Lwu y: Thudt ngit “khong tham gia cujc diu gid tric tuyén” dwoc hiéu la
ngwoi tham gia diu gid khéng truy cdp vao cujc diu gid hién thi trén website diu
gid true tuyén lacvietauction.vn trong thoi gian diu gid (ké tiv thoi diém bt diu
tién hanh dau gid dén thoi diém két thic diu gid).




- Céch thirc tién hanh dau gid: Nguoi tham gia ddu gia vao giao dién tra gia va
nhén tang budc gia, chon muc gia phu hop va nhan “xdc nhan” dé tra gld. Nguoi
tham gia dau gia c6 thé tra gid nhiéu lan trong thoi gian dau gia. Cugc dau gia két
thic khi hét thoi gian ddu gia.

Luwu y: Nguwoi tham gia diu gid phai tw trang bi mdy mdc, thiét bi, duong
truyén két noi mang dé dim bio viéc trd gid trong thoi gian diu gid. Cong ty Diiu
gid hgp danh Lac Viét khong chiu trich nhiém trong nhitng truong hop 16
khong phdi do hé théng diu gid truc tuyén giy ra.

- Tai thoi diém két thuc cude diu gia, ddu gia vién dugc td chirc ddu gia tai
san phén cong chiu trach nhiém to chtrc thuc hién cudc ddu gia truc tuyén xac dinh
ngudi trang ddu gid nhu sau:

Nguoi tring diu gia déi véi mbi 16 dit 1a nguoi co gia tra hop 1é cao nhit
(khong thap hon gid khéi diém) va c6 thoi gian tra gia s6m nhit dugc hé théng
thong tin diu gia true tuyén ghi nhén tai thoi diém két thic viéc tra gia.

- Déu gi4 vién duoc td chic dau gia tai san phan cong chiu trach nhiém 0
chtre thuc hién cude du gia truc tuyén can cu két qua x4c dinh nguoi tring déu gia
cong bd ngudi tring dau gia trén hé thong dau gid truc tuyén ngay sau khi cudc ddu
gid két thuc.

- Két qua cude ddu gid truc tuyén dugc dang cong khai trén hé thong déu gia
truc tuyén va duoc giri vao dia chi Email cua ngudi tham gia dau gia da dang ky voi
to chire du gid tai san ngay sau khi cong bd ngudi trang dau gia trén hé thong déu
gid truc tuyén.

3. Rut lai gia da tra

- Trong thoi gian déu gia (ké tir thoi diém bit dau tién hanh ddu gid dén thoi
diém két thuc ddu gid), néu ngudi da tra gia cao nhat rat lai gia da tra trude khi dau
gid vién diéu hanh cugc du gid x4c nhan cong bd nguoi trang ddu gia thi cudc dau
gid van tiép tuc va bt dau tur gia clia nguoi tra gia lién ké trude do.

- Nguoi rat lai gia da tra bi trudt quyén tham gia cudc diu gia va khong duogc
nhan lai khoan tién dat trudc.

4. Thong bio két qua cude diu gia

- Ngay sau khi ¢6 két qua dau gia truc tuyén, t6 chtrc ddu gi4 tai san thong bao
két qua ddu gia cho ngudi tring dau.

- Thong béao ghi rd cac thong tin vé tai san ddu gia, thoi diém bét dau va két
thiic viée trd gid, thoi diém heé thong du gid truc tuyén ghi nhan gia trang dau gi.

5. Bién ban cudc diu gia

- Bién ban cudc ddu gia truc tuyén ghi nhan thoi diém bét dau tién hanh ddu
gid, thoi diém két thuc cude ddu gia, s6 nguoi tham gia déu gia, gia trung dau gid.
ngudi tring dau gid. Dién bién cua cudc ddu gid duge hé thong déu gid truc tuyén

12



ghi nhan duoc trich xuét, co xac nhan cia td chuc dau gia tal san van hanh Trang
thong tin ddu gid truc tuyén va dinh kém bién ban dau gia.

- Bién ban ddu gi4 phai duoc 1ap tai thoi diém két thic viée tra gia va c6 chlr
ky cua dau gid vién chiu trach nhiém td chirc thuc hién cudc dau gia truc tuyén.,
nguoi ghi bién ban, ngudi ¢ tai san déu gia.

- Bién ban déu gia dugc gui vao dia chi Email cia Nguoi tring dau gid sau khi két
thic cude déu gia. Trong vong 24 gid, ké tir thoi diém két thic cude diu gid truc tuyén,
Ngudi tring ddu gia co trach nhiém dén tru so Trung tdm Hanh chinh cong huyén Kién
Xuong dé ky bién ban ddu gid va ky tén vao 16 dat tring dau gia trén ban do quy hoach.
Nguoi tring déu gia khong ky bién ban diu gid va ky tén vao 16 dat tring ddu gid trén
ban do quy hoach trong thoi han néu trén dugc coi 1a tir chdi ky bién ban dau gia.

6. Tir chdi két qua trang diu gia

- Két thuc thoi gian tra gid, man hinh Ngudi trang déu gia s& hién thi nat “Chap
nhan” hodc “Tur chdi” két qua trang dau gia va dong ho dém ngugc 05 (nam) phut.
Néu Ngudi tring d4u gia bAm nut “Chap nhan” hodc khong thao tc trén hé thong trong
vong 05 phut, hé thong sé ghi nhan Nguoi tring déu gia dong y véi két qua ddu gia.

- Néu Nguoi trang dau gia bam nat “Tur chbi” trong vong 05 (nim) phut dém
nguoc, hé thong s& ghi nhan Nguoi tring déu gia tir chdi két qua tring dau gia va
xét gia tra lién ké. Néu gid lién k& do cong voi khoan tién dat trudce it nhit bang gid
da tra cia ngudi tir chdi két qua trang du gid, hé thong s& guri thong bao vé quyén
tring dau gia trén man hinh cua ngudi tra gid lién ké c6 thoi gian tra gia sém nhat.
Néu nguoi tra gia lién ké& do dong y mua tai san du gia thi ho phai bAm vao nut
“Chap nhan”. Néu ngudi tra gia lién ké khong bam vao nut “chap nhan” trong thoi
gian quy dinh trén thi coi nhu 1a khong chdp nhan mua tai san déu gia.

- Truong hop gia lién k& cong voi khoan tién dat trude nhé hon gia da tra cua
ngudi tir chdi két qua trang ddu gia hodc ngudi tra gia lién ké khong chap nhan mua
tai san dau gia thi cudc déu gia khong thanh. Nguoi tra gia lién ké khong chdp nhan
mua tai sin dau gia s& khong bi mt tién dat trude.

7. Xir ly truomg hop phat sinh do 16i k¥ thuat ciia hé théng ddu gia truc tuyén

- Trudng hop do 16i k§ thuat ctia hé théng diu gia truc tuyén ctia to chire ddu
gid tai san khién cudce déu gia khéng bat dau duge, Té chue déu gia tai san dung
cude dau gid truc tuyén va thong bdo ngay cho Ngudi 6 tai san quyét dinh thoi gian
dau gia lai.

- T6 chire déu gid tai san hiy cude ddu gia truc tuyén trong truong hop do 16i
ky thuat ctia hé thong dau gia truc tuyén ctia to chue dau gia tai san khién nguoi
tham gia dau gia khong tiép tuc tra gia dugc sau khi cude déu gia bat dau va thong
béo cho nguoi c6 tai san biét dé quyét dinh thoi gian ddu gia lai.



- Truong hop cude ddu gia khong to chirc duoc thi td chic, c4 nhan dang ky
tham gia dau gia duoc hoan lai tién hd s0, tién dat trudc da ndp trong thoi han 02
ngay lam viée, ké tir ngay du kién td chic cudc dau gid.

Diéu 12. Quyén va nghia vu clia ngwoi triing diu gia

1. Neudi trung déu gia c6 quyén sau day:

- Pugc co' quan nha nuée ¢6 thdm quyén phé duyét két qua trang dau gia quyén
su dung dat;

- Pugc co quan nha nudce ¢6 tham quyén cap gidy chimg nhan quyén str dung dat
va giao dét ngoai thuc dia sau khi ngudi tring ddu gid da hoan thanh nghfa vu tai chinh
theo quy dinh.

2. Nguoi tring d4u gid co nghia vu sau day:

a) Trong thoi han 30 ngay ké. tir ngay ky thong bdo ndp tién ctia co quan thué,
nguoi tring dau gia phai nop 100% sb tién tring' dau gia quyén su dung dat vao ngéan
sdch nha nude. Qua thoi han trén nguoi trang dau gia khong ndp ding, du sb tién trén
theo quy dinh thi s& hiy két qua trang dau gia va khong duoc nhan lai khoan tién dit
trude, 16 dat do duoc dau gia lai.

b) Nguoi triing déu gia khi xdy dung phai tuan thu theo quy dinh cta phap luat.

¢) Nguoi tring déu giad khong duge xét mién giam tién st dung dét trong bat
ky truong hop nao (ké ca trudong hop trang dau gia thudc ddi tugng uu tién, doi
tuong chinh sach).

d) Cac khoan phi, 1¢ phi khac theo quy dinh phép luat.

Diéu 13. Té chire thye hién

Cong ty dau gia hop danh Lac Viét, bén c6 tai san dau gid, cac don vi ¢o lién
quan, ngudi tham gia cude ddu gia phai chip hanh nghiém tac cac quy dinh cia Quy
ché nay./.

CONG TY })AU GIA HQP DANH

E'Iﬁ,/

TdNG GIAM BOC

D by Hong Homh

&
==



